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Besluiten om:
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Gemeente Brummen

Aan burgemeester en wethouders Adviesnota

Reg.nr.. BW13.0060

Portefeuille: Ruimtelijke ordening

Brummen, 6 maart 2013

Onderwerp: Principeverzoek functieverandering Langedijk 1 te Tonden

Inleiding

Op 18 november 2010 hebben wij een principeverzoek ontvangen om medewerking te verlenen aan een
functieverandering op het perceel Langedijk 1 te Tonden, met behoud van een deel van een schuur als
garage/ berging en de bouw van één vrijstaande woning en een bijgebouw mogelijk te maken.

Op 2 december 2010 hebben wij initiatiefnemer geinformeerd over het woningbehoefte onderzoek, welke
op dat moment werd uitgevoerd. Hierbij is aangegeven dat het verzoek tijdelijk buiten behandeling werd
gelaten, tot het moment dat de woonvisie is vastgesteld. Op 6 juni 2012 is de adviesnota aangehouden
vanwege het woningbouwprogramma.

Inmiddels is het woningbouwprogramma KWP 3 van kracht, waardoor het principeverzoek wederom aan
u wordt voorgelegd.

Argumenten

1.1 Er wordt ca. 1.100 m? agrarische bedrijffsgebouwen gesloopt

Op het perceel Langedijk 1 te Tonden zijn diverse agrarische bedrijfsgebouwen aanwezig, welke op dit
moment nog in gebruik zijn. Het gaat hier om een aantal varkensschuren en loodsen.
De agrarische bedrijfsgebouwen hebben een vergund oppervlak van totaal 1.185 m?

1.2 De beleidsregel functieverandering maakt de bouw van een vrijstaande woning mogelijk

In de beleidsregel functieverandering is opgenomen dat de sloop van 1.000 m? tot 2.000 m? opperviakte
bedrijfsgebouwen gecompenseerd kan worden door de bouw van één vrijstaande woning met een opper-
vlakte van maximaal 225 m2. Bij de nieuw te bouwen woning mag maximaal één bijgebouw gerealiseerd
worden met een maximale opperviakte van 75 m2 De woning dient gerealiseerd te worden op het perceel
Langedijk 1 te Tonden, waarbij het bijgebouw op een afstand van maximaal 25 meter bij de woning ge-
plaatst mag worden.

1.3 Er wordt voldaan aan de 50% regel uit de beleidsregel functieverandering

Het te slopen opperviak van de bedrijffsgebouwen bedraagt 1.185 m2 Op basis van de beleidsregel func-
tieverandering mag de nieuwbouw en hergebruik van (bij)gebouwen een omvang hebben van maximaal
50% van de gesloopte bedrijfsgebouwen. De initiatiefnemer verzoekt de bouw een vrijstaande woning
van 220 m? met een bijgebouw van 54 m? en het hergebruik van een deel van een van de varkensschu-
ren als garage/berging met een oppervlakte van 90 m?. Hiermee wordt voldaan aan de beleidsrege! func-
tieverandering.

1.4 Er zijn geen milieukundige belemmeringen op basis van de Wet geurhinder en veehouderijen

Op basis van artikel 3 en 4 van de Wet geurhinder en veehouderijen is getoetst of een functieverandering
op het perceel Langedijk 1 te Tonden een milieukundige belemmering vormt voor eventuele naastgele-
gen agrarische bedrijven. In de directe nabijheid van het perceel zijn geen andere agrarische bedrijven
aanwezig welke door de functieverandering belemmerd kunnen worden. Hiermee wordt voldaan aan de
beleidsregel functieverandering.

1.5 Past in de kwaliteitscriteria van het KWP 3

U hebt op 12 februari 2013 ingestemd met het herijkte woningbouwprogramma KWP3 2013. Na aftrek
van de al gerealiseerde woningen, de gereserveerde woningen voor het centrumplan Eerbeek en de wo-
ningen die op basis van gewekt vertrouwen gereserveerd zijn, resteren er nog 16 woningen. Deze wonin-
gen kunnen het beste voor kwaliteitsimpulsen worden ingezet, zoals ‘functieverandering.
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2.1 Stimuleren van de voortgang van realisatie

Om te voorkomen dat dit project na het nemen van het principebesluit niet vitgevoerd wordt en in ons
woningbouwprogramma blijft staan, wordt u geadviseerd om aan de initiatiefnemer een fatale termijn mee
te geven. Indien de initiatiefnemer niet binnen een jaar na het nemen van het principebesluit een ont-
werpbestemmingsplan indient, vervalt het principebesiuit en wordt het initiatief van het woningbouwpro-
gramma afgevoerd, zodat een ander initiatief een kans kan worden geboden.

Kanttekeningen

Het verzoek van initiatiefnemer betreft een principeverzoek en is nog niet voorzien van alle noodzakelijk
informatie en documenten. Wanneer initiatiefnemer besluit tot het definitief aanvragen van de functiever-
andering, dan dient de aanvraag te voldoen aan alle randvoorwaarden gesteld in de beleidsregel functie-
verandering. Door de initiatiefnemer dient een kwaliteitsbijdrage aan de ruimtelijke kwaliteit te worden
geleverd. Deze wordt vastgelegd in een door een initiatiefnemers op te stellen erfinrichtingsplan en be-
plantingsplan. leder plan moet zorgen voor een maximale landschappelijke inpassing van de nieuwe
functie. De plannen moeten goedkeuring hebben van Het Gelders Genootschap en/of de Stichting Land-
schapsbeheer Gelderland. Na instemming van laatstgenoemde zal het erfinrichtingsplan en beplantings-
plan ter goedkeuring aan u worden voorgelegd.

Op basis hiervan kan dan een herziening van het bestemmingsplan opgestart worden.

Financiéle toelichting

Op basis van de tarieventabel 2010 zijn hieraan leges verbonden. De werkelijk gemaakte kosten worden
tot een maximum van € 1.075,-- bij initiatiefnemer in rekening gebracht.

Voor nieuwe bouwinitiatieven wordt een bijdrage gevraagd in het "Ligt op groenfonds". Het fonds dient ter
financiering van de uitvoering van het groenstructuurplan en het landschapsbeleidsplan. De hoogte van
de bijdrage voor het fonds is voor woningen gesteld op € 5.000,- per woning.

In het kader van een (eventuele) planherziening zal een anterieure overeenkomst worden gemaakt. Hier-
in wordt onder andere de verplichting om het erfrichtingsplan en beplantingsplan uit te voeren opgeno-
men en zonodig ook afspraken over de exploitatie. De exploitatiekosten zijn uiteraard voor rekening van
verzoeker.

Juridische grondslag

Beleidsregel functieverandering in het buitengebied Gemeente Brummen 2009, vastgesteld bij raadsbe-
sluit van 18 februari 2010.

Uitvoering

Na formulering van de principe-uitspraak door uw college wordt deze bekendgemaakt aan de initiatief-
nemer. Indien u positief besluit zal een planschadeovereenkomst worden opgesteld.

Het principestandpunt wordt toegevoegd aan het woningvoorraad-overzicht om zo een actueel overzicht
omtrent de aantallen te kunnen borgen.

Bijlage(n) ter informatie
1. Principeverzoek d.d. 18 november 2010 (kenmerk: 10.005593)
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